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DEFINICAO DAS ZONAS

Rendas Médias
Rendas Prime

Prime Yields

Breves

As Yields tém vindo a
decrescer em
consequéncia da
diminuicdo do risco do
pais.

Os niveis de absorcdo de
novos projectos tem
vindo a diminuir,
resultado da
inadequacdo dos
projectos & procura.

A oferta futura estd
concentrada na Baixa
da cidade.

Os promotores
confinuam com
expectativas de
margens elevadas face
ao estado actual do
mercado imobilidrio
angolano.

Talatona apresenta-se
como alternativa,
oferecendo rendas mais
reduzidas que o cenfro
da cidade.
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Existem quatro zonas distintas em Luanda, que concenfram a maior parte da oferta
de escritdrios, a saber:

considerado o Central Business District (CBD), concentra a maioria dos
edificios prime, ocupados pelas grandes empresas a actuarem no pais. Nesta
zona enconfram-se também edificios de escritérios antigos ocupados por
empresas estrangeiras e nacionais de média dimensdo. Grande parte das
empresas governamentais e instituicdes financeiras estdo localizadas nesta zona
da cidade.

oferta dirigida essencialmente a pequenas e médias empresas. Na sua
maioria os espacos de escritdrios disponiveis e acessiveis a este segmento estdo
infegrados em edificios mistos de habitacdo e servicos ou em edificios residenciais
fransformados em escritdrios.

é a mais recente zona empresarial de Luanda, que surge da
centralizacdo de alguns servicos administrativos do estado. Face & proximidade
ao CBD foram aqui desenvolvidos edificios de escritérios, ocupados
maioritariamente por empresas ligadas ao sector financeiro e petrolifero.

é também uma zona de escritérios recente, que apesar da disténcia

(duracdo) ao centfro da cidade, apresenta-se como alternativa ao CBD devido
essencialmente a rendas mais acessiveis.

TALATONA

E

Zona 1 - Baixa
Zona 2 - Zona Alta
Zona 3 - Praia do Bispo

Zona 4 - Talatona

OFERTA E PIPELINE

Em Luanda, excluindo os poucos edificios prime existentes, a oferta do mercado de
escritérios caracteriza-se por edificios residenciais adaptados a escritérios e
edificios mistos de habitacdo e escritérios, em que a componente reservada a
escritérios € reduzida, normalmente um a dois pisos. A oferta disponivel de
espacos de escritdérios de qualidade é escassa, o que se reflecte nas rendas
praticadas, que se encontram entre as mais altas no mundo. A Zenki Real Estate
estima que actualmente o stock de escritérios em Luanda seja de
aproximadamente 375.000 m2, estando projectados mais de 500.000 m2,

Zonal 230.000 Zonal 300.000

Zona 2 70.000 19 Zona 2 130.000 23
Zona 3 30.000 8 Zona 3 15.000 3
Zona 4 45.000 12 Zona 4 110.000 20
Total 375.000 100 Total 555.000 100

Fonte: Zenki Real Estate
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Devido a dificuldade de obtencdo de informacdo, ndo nos &€ possivel indicar niveis
de absorcdo concretos. No entanto, e de acordo com a nossa andlise de
mercado, estimamos que as taxas de ocupacdo dos edificios de escritérios, mais
recentes, seja superior a 90%.

De um modo geral, os edificios de escritdrios existentes sGo ocupados pelas grandes
empresas a operarem no pdais, que optam, na sua grande maioria pela aquisicdo
dos espacos.

No que concerne a edificios mistos e adaptados, sGo ocupados essencialmente
por pequenas e médias empresas, que optam pelo arendamento.

O facto de, actualmente, ainda ndo estarem disponiveis novos espacos de
escritérios que satisfacam a procura, leva a que, as rendas prime praticadas
sejaom demasiado elevadas para as PME’s, que representam a maior parfe da
procura de escritérios em Luanda. Apesar de ser expectdvel que as rendas
diminuam com o aparecimento de novos empreendimentos, o facto é que muitos
promotores desenvolvem os seus projectos pressupondo margens bastante
elevadas e expectativas de venda no curto prazo, que ndo se enquadram com a
conjuntura actual do mercado imobilidrio do pais.
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Fonte: Zenki Real Estate

Nos Ultimos anos, o investimento no mercado imobilidrio angolano tem sido
bastante elevado, resultado do crescimento econdmico e da estabilidade
politica do pais.

Os primeiros empreendimentos imobilidrios a surgirem no periodo pds-guerra
fiveram grande aceitacdo no mercado de investimento, fendo sido absorvidos na
fotalidade, essencialmente, por investidores privados e pelas grandes empresas a
actuarem no pais.

Apesar do mercado de investimento ainda se enconfrar num estdgio embriondrio,
onde as fransaccodes efectuadas sdo predominantemente de fraccdes
independentes, as yields apresentam-se bastante atractivas, na ordem dos 15 a
17%.

A crise econdmica que afectou os mercados internacionais associada aos valores
especulativos de venda, teve repercussdes no investimento, quer estrangeiro quer
de origem nacional, que se reflecte nas dificuldades actuais dos promotores em
escoarem os seus produtos imobilidrios.

Notas Finais Zenki Real Estate

Os valores apresentados foram baseados num estudo elaborado pela Zenki Real Estate. O estudo focalizou-
se nos principais projectos em pipeline, construgcdo e concluidos na cidade de Luanda, com especial foco
nos Municipios das Ingombotas e Maianga.

Informagdo confida neste documento é tida por ndés como boa. Apesar de ndo duvidarmos da sua
exactiddo, ndo a verificdmos e ndo prestamos quaisquer garantias ou representacdo sob a mesma. E da
vossa responsabilidade confirmar a sua exactiddo e plenitude. Quaisquer projeccoes, opinides, deducdes ou
estimativas sdo apenas utilizadas a titulo de exemplo e ndo representam forcosamente o actual ou futuro
desempenho do mercado. Esta informacdo destina-se exclusivamente a clientes da Zenki Real Estate, ndo
podendo a mesma ser reproduzida sem o consentimento prévio da Zenki Real Estate.
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Para informagéo adicional, por
favor contactar:

Zenki Real Estate

Kellman Sequeira
Email:

ira@ .

R. Comandante Stona, 278
Alvalade — Luanda
ANGOLA

Tel: +244 929433941
Fax: +244 222 324 840

www.zenkirealestate.com
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