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Rendas Prime

Yields Prime

0 Banco de Portugal anunciou
recentemente uma revisio em baixa do
evolugdo da economia Portuguesa. Em
2011 prevé-se uma contracgto do PIB
em 1,4% em resultado, em particular,
de uma quebra significativa na procura
inferna.

Os Centros Comerciais prime bem como
o Comércio de Rua nas zonas de maior
prestigio de Lishoa e do Porto
continuam a apresentar bom
dinamismo, resultando assim na
manutenggo dos valores das rendas e
prime yields ao longo do primeiro
frimestre..

As rendas prime deverGo manter-se
estdveis no 2° trimestre apesar de se
confinuar a esperar um desfasamento
crescente entre valores de
arrendamento prime e valores médios,
nomeadamente no sector de retail.

A dificil situagto economica do pais,
tem levado a um subida galopante dos
juros da divida soberana, que se
encontram actualmente na ordem dos
9%. Neste cendrio, é expectdvel que as
prime yields continuem a sofrer forte
press@o.

CBRE

CB RICHARD ELLIS

MarketView

Snapshot - Rendas & Yields

T1 2011

A crise da divida publica portuguesa agravada, agora, com a instabilidade
politica provocada pela demissdo do Primeiro-Ministro José Sécrates, tem um
impacto muito significativo na economia nacional e consequentemente no
mercado imobilidrio. Neste cendrio, a descida dos valores de renda, bem como
a subida das taxas de capitalizagéo (yields) é inevitével.

Durante o 1° trimestre do ano, assistiu-se a diminuicdo da renda prime nos
Escritorios de Lisboa em 2,6%, fixando-se nos 18,5 €/m?2/més. Este decréscimo
representa uma variagdo face ao periodo homologo de 5,1%. Nos restantes
sectores do imobilidrio tercidrio, as rendas prime mantiveram-se estéveis, no
entanto continua a press@o em baixa para as rendas médias.

O primeiro trimestre de 2011, veio confirmar a subida das yields prime com um
aumento de 25 p.b. nos mercados de Escritérios e de Armazéns & Logistica de
Lisboa e Porto e no segmento de Retail Parks.

A

Segmento (€f:?/d:és) Trim;strul A Anual (%) Yi(;’)d A T"(:T:)ﬁml A Anual (p.b.)
b
Escritérios Lisboa 18,50 -2,6% -5,1% 7,00 25 25
Escritérios Porto 13,50 0,0% -6,9% 8,75 25 25
Centros Comerciais 85,00 0,0% 0,0% 7,00 * 0 0
Retail Parks 10,50 0,0% 0,0% 7,75 * 25 25
Comércio de Rua Lisboa 80,00 0,0% 0,0% 7,50 0 0
Comércio de Rua Porto 35,00 0,0% 0,0% 8,50 0 0
Armazéns e Logistica Lisboa 3,50 0,0% -7,9% 8,00 25 0
Armazéns e Logistica Porto 3,75 0,0% 0,0% 8,25 25 25
Fonte: CB Richard Ellis
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Representa o valor méximo da renda que pode ser esperado no periodo em
andlise para um espaco de dimensdo standard (adequado & procura nessa
localizacdo), de elevada qualidade e situado na melhor localizagdo. Assume-
se que a Renda Prime pressupde o pacote de incentivos comummente
praticado no mercado nesse periodo.

Nos escritérios de Lisboa a dimenséo standard considerada é de 200 m? e a
localizag@o de referéncia é o eixo Av. da Liberdade-Saldanha;

Nos escritérios do Porto a dimensédo standard considerada é de 100 m? e a
localizag@o de referéncia é a zona da Boavista;

Nos centros comerciais a dimenséo standard considerada é de 100 m? e as
localizagdes de referéncia séo Lisboa e Porto;

Nos retail parks a dimenséo standard considerada é de 1.000 m? e a
localizag@o de referéncia é a regido da Grande Lisboa;

No comércio de rua de Lisboa a dimensdo standard considerada é de 100
m? e as localizacées de referéncia sdo a Av. da Liberdade e o Chiado;

Para informagBes adicionais, por favor
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No comércio de rua do Porto a dimensdo standard considerada é de 100 17-10°A
m? e as localizagdes de referéncia séo a Rua de Santa Catarina e a zona da 1070-313  Lishoa

Boavista;
Tel: 4351213114400

No segmento de industrial e logistica de Lisboa a dimensdo standard Foe 35121 311 44 01

considerada é de 10.000 m? e a localizacdo de referéncia é a zona da
Azambuja-Carregado;

No segmento de industrial e logistica do Porto a dimensdo standard Rug José Gomes Ferrira, 117
considerada é de 2.000 m? e a localizacdo de referéncia é a Zona Industrial 4150 — 442, Porto
da Maia. Tel: 4 3512261672 40

Fax: + 35122 61672 49
www.cbre.pt

Representa a taxa de capitalizagéo mais baixa que pode ser esperada no
periodo em andlise para a aquisicio de um imével de Classe A, situado
numa localizag@o privilegiada, totalmente arrendado e com rendas de
mercado. Considera-se imével de Classe A o que tem uma construcéo
recente, equipamento moderno e layout eficiente. As localizacdes de
referéncia sdo as indicadas na definigdo de renda prime.

Nos escritérios, no comércio de rua e nos imdveis de armazéns e logistica a
taxa de capitalizacdo é calculada com base na receita bruta; enquanto que
nos centros comerciais e nos retail parks é estimada a receita liquida, isto é, a
receita bruta deduzida de custos ndo recuperéveis do imével.

A Renda Prime e a Prime Yield devem reflectir o valor das transacgdes
concluidas no periodo em andlise mas ndo t&m de ser exactamente idénticas
a nenhuma delas, particularmente quando existe um ndmero escasso de
transacgdes e/ou as que existem incidem sobre situagdes muito particulares.
Quando ndo existem transaccdes relevantes, o valor determinado é mais
hipotético, baseado na opinido e sentimento de mercado dos consultores da
CB Richard Ellis.
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